Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

12.11.2024
Data sporzadzenia prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Deweloper - Spoétka  Apartamenty Plus Spdétka z  ograniczong
odpowiedzialnoscig, wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego pod
nr 0000405651.

Adres ul. Romanowska 55E lok.17, £6dz (91-174)

. (NIP) (REGON)
Numer NIP i REGON 5213621622 145880135
Numer telefonu 663-490-722, (42) 712-63-31
Adres poczty biuro@villaromanow.pl

elektronicznej

Numer faksu

Adres strony internetowej | www.ostoja-seniora.pl
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Budynek wielorodzinny

AEITES 91-174 t6dz, ul. Romanowska 55R
Data rozpoczecia czerwiec 2015r.
Data wydania decyzji grudzien 2016

o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
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Adres

Budynek wielorodzinny
91-174 t6dz, ul. Romanowska 55P

Data rozpoczecia

styczen 2019 .

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na
uzytkowanie

listopad 2020

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres nie dotyczy
Data rozpoczecia nie dotyczy
Data wydania decyzji nie dotyczy
o pozwoleniu na

uzytkowanie

Czy przeciwko nie

deweloperowi

prowadzono lub prowadzi

sie postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu
ewidencyjnego?

tédz, ul. Romanowska nr 55 N

Przedsiewziecie zrealizowano na dziatce nr 46/80 z obrebu B-55, powstatej w wyniku
podziatu dziatki 46/59 na dziatki 46/79 i 46/80, ktéry to podziat wynika z Decyzji
Prezydenta Miasta todzi z dnia 14 wrzesnia 2022 r.

Numer ksiegi LD1M/00280233/2

wieczystej

Istniejgce Na dzien sporzadzania prospektu informacyjnego / umowy zobowigzujgcej Dziat IV
obcigzenia Ksiegi Wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci wolny jest od wpisow.

hipoteczne

nieruchomosci lub
whnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku

Powierzchnia dziatki na ktérej zrealizowano przedsiewziecie deweloperskie -

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okres$li¢ jej potozenie.
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braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziatki i stanie
prawnym
nieruchomosci?

4198 m2, pozostata cze$¢ powierzchni nieruchomosci ujawnionej obecnie w ksiedze
wieczystej LD1M/00280233/2.

Informacje
dotyczace
obiektow
istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na
warunki zycia®

Brak

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan
odbudowy

Inne®

Numer i data aktu prawnego nazwa organu oraz miejsce
publikacji

Plan ogdlny — nie uchwalono

Nadal obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi z dnia 2018-03-28, Uchwata
Nr LXIX/1753/18,

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi w
zakresie dotyczagcym okreslenia obszaru przestrzeni
publicznej oraz obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z dnia 2019-03-06, Uchwata Nr
VI/215/19,

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi w
zakresie dotyczacym okreslenia obszaréw przestrzeni
publicznej - projektowanych drég z dnia 2021-12-22,
Uchwata Nr LII/1605/21.
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/

http://mapa.lodz.pl/portal/apps/webappviewer/index.ht
ml?id=afb4607e029b4999ae7e57a574ddd602

MPZP - BRAK PLANU

MPO - BRAK PLANU ODBUDOWY

2 W szczegodlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
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https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/

INNE - BRAK

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Brak planu
Mak I
. axsyma na}, Brak planu
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna i minimalna | Brak planu
nadziemna intensywnos¢
zabudowy
Mak I i hni

aksymalna powierzchnia | planu
zabudowy
Mak I kos¢

aksymalna wysokosé Brak planu
zabudowy
Minimalny udziat| Brak planu
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc

. Brak planu

do parkowania
Warunki ochrony| Brak planu
srodowiska i  zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu
Wymagania dotyczace | Brak planu

zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

3) W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego

krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego,

krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
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5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzer reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

Warunki  ochrony dziedzictwa | Brak planu
kulturowego i zabytkédw oraz débr
kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony | Brak planu
innych terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady| Brak planu
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady| Brak planu
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie podstawowe:
miejscowego planu zabudowa mieszkaniowa
zagospodarowania Przeznaczenie terenu jednorodzinna
przestrzennego dla dziatek Przeznaczenie uzupetniajce:
lub ich fragmentéw, ustugi lokalne, ustugi handlu
znajdujacych sie w Maksymalna intensywnos¢

odlegtosci do 100 m od zabudowy maksimum 0,5

granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

minimum 0,05,
maksimum 0,4

Maksymalna powierzchnia

maksimum 150 m?
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy | 0,3

Minimalny  udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej 40%

1. dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego — 2 miejsca
parkingowe,

2. dla istniejgcego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
podlegajgcego przebudowie,
rozbudowie, nadbudowie — 1 miejsce
parkingowe,

3. dla lokalu ustugowego w
zabudowie jednorodzinnej — 1
miejsce parkingowe,

4. dla ustug administracyjno—
biurowych — 3 miejsca parkingowe na
100 m? powierzchni uzytkowej

5. dla ustug oswiaty — 4 miejsca

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

%) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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parkingowe na 100 ucznidw,

6. dla ustug handlu — 4 miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy,

7. dla ustug gastronomicznych — 3
miejsca parkingowe na 10 miejsc
konsumpcyjnych,

8. dla ustug hotelarskich i
zamieszkania zbiorowego — 4 miejsca
parkingowe na 10 miejsc
noclegowych

9. dla szpitali lub obiektéw ochrony
zdrowia — 6 miejsc parkingowych na
10 tézek lub 15 miejsc parkingowych
na 10 gabinetéw lekarskich

10. dla domdéw pomocy spotecznej i
socjalnej — 2 miejsca parkingowe na
10 miejsc noclegowych

11. dla pozostatych ustug nie
wymienionych powyzej — 3 miejsca
parkingowe na 10 zatrudnionych na
jednej zmianie lub 2 miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej

12. dla ogrodu dziatkowego — 3
miejsca parkingowe na 1000 m?
powierzchni ogrodu;

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
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Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontu budynku —
68,5 m,
Gtebokos¢ budynku — 33,80 m

Forma architektoniczna

Budynek dwubrytowy potgczony
tacznikiem, w piwnicy garaz z
pomieszczeniami technicznymi.

Usytuowanie linii zabudowy

Linie zabudowy — od ul.
Romanowskiej — nieprzekraczalne.

Intensywnos¢ wykorzystania
terenu

0,40

Warunki ochrony srodowiska
zdrowia ludzi, przyrody
krajobrazu

Zgodnie z decyzjg o warunkach
zabudowy inwestycja powinna by¢
zgodna z:

1. ustawag z dnia 27 kwietnia
2001 r. prawo ochrony srodowiska
(Dz.U.z2021r., poz. 1973 ze zm.)
2. ustawa z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z
2022 r., poz. 916)




3. ustawg z dnia 13 wrzesnia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach (Dz. U. z 2022
r., poz. 1297)

4, ustawg z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840)
5. ustawg z dnia 16 kwietnia
2004 r. Prawo wodne — (Dz. U z 2021
r., poz. 2233 —ze zm.)

6. ustawg z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach — (Dz. U. z 2022
r., poz. 699)

Wymagania dotyczace zabudowy | Nie dotyczy

i zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzig

Warunki  ochrony  dziedzictwa | Nie dotyczy

kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspodtczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na

podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Minimalny  udziat  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie ustalono

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Nie ustalono

Wysokos¢ zabudowy

Nie ustalono

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

Miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak informacji o planowanych
inwestycjach

Na wschdd od inwestycji znajduja
sie tereny drogi wewnetrznej

(KDW), tereny zabudowy
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zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte
w:

mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz
zabudowy  ustugowej  (MN/U),
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j rezydencjonalnej
(MR), tereny zieleni naturalnej (ZN),
tereny wodd  powierzchniowych
(WS).

Na potudnie od inwestycji znajduja
sie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), tereny
zabudowy ustugowe] 1z zielenig
towarzyszacg oraz ustugi sportu i
rekreacji (U/US), tereny lasu i
tereny przeznaczone do zalesienia
(ZL).

Na pétnoc i na zachéd od inwestycji
brak MPZP.

Decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Brak decyzji o warunkach zabudowy
dla nieruchomosci znajdujacych sie
w obszarze gminy Aleksandréow
Lodzki

Decyzje o warunkach zabudowy
wydanych przez Prezydenta Miasta
todzi - zgodnie z Zatgcznikiem nr 4

Decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak decyzji sSrodowiskowych

Uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak uchwat

Miejscowych planach odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy

Mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace miec

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacje| Brak decyzji
inwestycji drogowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Nie dotyczy
kolejowej

Decyzja o zezwoleniu na realizacje _
inwestycji w zakresie lotniska | Nie dotyczy

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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uzytku publicznego

Decyzja o pozwoleniu na realizacje | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

Decyzja o ustaleniu lokalizacji| Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak* pie®
Czy pozwolenie na budowe tak* .
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe e nie*

jest zaskarzone

1) DAR-UA-1.864.2019 z dnia 17.04.2019 r. wydana

przez Prezydenta Miasta todzi
Numer pozwolenia na

budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat 2) DPRG-UA-1.87.2023 z dnia 16.01.2023 r. wydana

przez Prezydenta Miasta todzi.

Data uprawomochienia sie 1) DAR-UA-1.864.2019 prawomocna z dniem 26.09.2024 r.

decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
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Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.
z22020r. poz. 1333, 2127 i
2320 0razz 2021 r. poz. 11,
234,282 i784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

*Niepotrzebne skreslic.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia roboét
budowlanych

e Rozpoczecie robdt budowlanych - 19.04.2019 r.
e Zakonczenie robét budowlanych:
Wieza B wraz z parterem - zrealizowany 17.04.2024 r.
Wieza A - zrealizowany 17.04.2024 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

1 - sktadajacy sie z czesci A,
czesci B oraz czesci C. (czesé¢ C
stanowi tacznik)

Liczba budynkow

16,5 m — budynek 102 do
wiatrotapu (19,00 m do bryty
budynku),

20,00 m — budynek 101 Ai B,
63,00 m — budynek 104,
83,50 m — budynek 107.

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposdb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Pomiaru powierzchni lokalu dokonuje sie w oparciu o norme PN-ISO
9836:2015-12 z tym zastrzezeniem, ze powierzchnia balkonéw bedzie
podawana oddzielnie i nie bedzie wliczana do powierzchni uzytkowej Lokalu

Zamierzony sposob i
procentowy udziat
zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Srodki wtasne — 49,98%

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych — Whptaty od nabywcow — 40,84%

kredyt, srodki wtasne, inne Dotacja—9,18%

W nastepujgcych instytucjach finansowych| Nie dotyczy

(wypetnia sie w przypadku kredytu)
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Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarmkniety-mieszkaniowy
powierniczy* rachunek-powierpicay®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktérej | 0,45 %
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Bank wyptaca deweloperowi s$rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Bank dokonuje
kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego, przed
dokonaniem wypfaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku
budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe posiadajgca
odpowiednie uprawnienia budowlane. Bank prowadzacy mieszkaniowy
rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
nabywcy. Deweloper ma prawo dysponowaé Srodkami wyptacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wyfacznie w celu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten
rachunek.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Powszechna Kasa Oszczednosci
Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie przy ul. Putawskiej 15,
Oddziat 6 w todzi.

. 15%

1.) Roboty ziemne (zrealizowany)

2.) Fundamenty (zrealizowany)

3.) lzolacje (zrealizowany)

4.) Sciany konstrukcyjne — KONTRUKCJA PODZIEMIA —
(zrealizowany)

5.) Stropy — PODZIEMIA (zrealizowany)

6.) Schody i balustrady — PODZIEMIA BEZ BALUSTRAD (zrealizowany)

Harmonogram Il. 25%

przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

1.) Sciany konstrukcyjne - KONSTRUKCJA ZELBETOWA NADZIEMIA
(zrealizowany)

2.) Sciany konstrukcyjne — SCCANY MUROWANE ZEWNETRZNE
(zrealizowany)

3.) Stropy — NADZIEMIA (zrealizowany)

4.) Schody i balustrady — NADZIEMIA BEZ BALUSTRAD —
(zrealizowany)

5.) Dach - konstrukcja — (zrealizowany)

. 10%

1.) Stolarka okienna (zrealizowany)
2.) Przytacza techniczne (zrealizowany)
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3.) Instalacja C.O. - wezet C.O. (zrealizowany)

V. 10%
1.) $ciany dziatowe — KONDYGNACIJE -1, PARTER BUDYNKI
AiB (zrealizowany)
2.) sciany dziatowe - wieza ,A” (zrealizowany)
3.) sciany dziatowe - wieza ,B” (zrealizowany)

V. 15%
1.) Elewacja (zrealizowany.)
2.) Dach - pokrycie (zrealizowany)
3.) Obrébki blacharskie (zrealizowany)
VI.  15%
1) Instalacje wod- kan.
e Parter +1, -1 (zrealizowany)
e Wieza A (zrealizowany)
e Wieza B (zrealizowany)

2) Instalacja C.O. - Z WYtACZENIEM WEZtA C.O.
e Parter +1, -1 (zrealizowany)
e Wieza A (zrealizowany)
e Wieza B (zrealizowany)

3) Instalacja elektryczna
e Parter +1, -1 (zrealizowany)
e Wieza A (zrealizowany)
e Wieza B (zrealizowany)

VII. 10%
1.) Podtoza i posadzki
e Parter +1, -1 (zrealizowany)
e Wieza A (zrealizowany)
e Wieza B (zrealizowany)

2.) Tynki wewnetrzne

Parter +1, -1 (zrealizowany)
e Wieza A (zrealizowany)
e Wieza B (zrealizowany)

3.) Stolarka drzwiowa

Parter +1, -1 (zrealizowany)
e Wieza A (zrealizowany.)
e Wieza B (zrealizowany)

4.) Roboty malarskie

e Parter +1, -1 (zrealizowany)
e Wieza A (zrealizowany)

e Wieza B (zrealizowany)

5.) Inne — BALUSTRADY

e Parter +1, -1 (zrealizowany)
e Wieza A (zrealizowany)
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e Wieza B (zrealizowany)

6.) Drogi, ogrodzenie, oswietlenie (zrealizowany)

Dopuszczenie
waloryzacji
ceny oraz
okreslenie
zasad
waloryzacji

Brak waloryzacji

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowsa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.

GWARANCYIJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z projektem umowy stanowigcym zatgcznik do niniejszego Prospektu
Informacyjnego.

1. Stosownie do art. 43 ust. 1 Ustawy - Nabywca moze odstgpic od Umowy
Zobowigzujgce;j:

1) jezeli Umowa Zobowigzujgca nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art.
36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie Zobowigzujgcej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe Zobowigzujgcg sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe
Zobowigzujgca nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy
Zobowigzujgcej w terminie wynikajgcym z Umowy Zobowigzujgce;j;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
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zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej Lokalu,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;
12) jezeli syndyk zazgdat wykonania Umowy Zobowigzujgcej na podstawie art. 98

ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. Terminy na odstapienie/dodatkowe ustalenia:

1) w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 tego paragrafu, Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy Zobowigzujacej w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej
zawarcia;

2) w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 tego paragrafu, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Zobowigzujgcej Nabywca wyznacza
deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z Umowy
Zobowigzujgcej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od Umowy Zobowigzujgcej. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia w kwocie stanowigce;j
rownowartos¢ 7 % (siedem procent) Ceny w czesci obejmujacej Lokal w skali roku,
przeliczane za kazdy dzien opdznienia, ale nie wiecej niz 10% (dziesie¢ procent) Ceny
w czesci obejmujacej Lokal przez caty okres obowigzywania Umowy Zobowigzujacej;

3) w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 tego paragrafu, Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy Zobowigzujgcej po dokonaniu przez bank lub kase
zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

4) w przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8 tego paragrafu, Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy Zobowigzujgcej w terminie 60 (sze$¢dziesigt) dni od dnia
jej zawarcia;

5) w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 tego paragrafu, Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy Zobowigzujgcej po uptywie 60 (szesc¢dziesiat) dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

3. W przypadku wzrostu Ceny w nastepstwie zmiany stawki podatku od towaréw
i ustug, Nabywcy przystugiwac bedzie prawo odstgpienia od Umowy, w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia mu zawiadomienia o wzroscie Ceny, nie pdzniej
niz do dnia poprzedzajgcego dzien wyznaczony do zawarcia Umowy Przeniesienia
Wiasnosci Lokalu, wskazany w §8 ust. 1 tego aktu.

4. Deweloper ma prawo - stosownie do art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy - odstgpi¢ od
Umowy Zobowigzujgcej w przypadku:
1) niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub

wysokosci okreslonej w Umowie Zobowigzujgcej, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
- Umowy Przeniesienia Wtasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

5.

1) W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia od Umowy
Zobowigzujgcej, o ktérym mowa art. 43 Ustawy, Umowa Zobowigzujgca uwazana jest
za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od
Umowy Zobowigzujgcej;

2) Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
(trzydziesci) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy
Zobowigzujgcej, zwrdci¢ Nabywcey srodki wyptacone Deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg Umowy
Zobowigzujgcej z uwzglednieniem zasad okreslonych w Umowie Rachunku
Powierniczego.

6. W przypadku, gdy w dziale 1V ksiggi wieczystej LD1M/00280233/2 znajdowac
sie bedzie roszczenie hipoteczne wpisane na podstawie art. 20 ust. 5 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych, dotyczace Lokalu, a
Nabywca lub Deweloper odstgpig od Umowy bgdz Umowa zostanie rozwigzana,
Nabywca zobowigzany bedzie przedtozy¢é Deweloperowi - w terminie 14 (czternastu)
dni od dnia odstgpienia / rozwigzania Umowy - wtasciwg co do formy i treSci zgode
banku hipotecznego na wykreslenie roszczenia hipotecznego z ww. ksiegi wieczystej.
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7. W przypadku ztozenia przez Dewelopera o$wiadczenia o odstgpieniu na
zasadach okreslonych w tym akcie Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy (co najmniej w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym).

8. Nabywca zobowigzuje sie doreczy¢ dokument, o ktérym mowa w ust. 7 tego
paragrafu, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doreczenia Nabywcy oswiadczenia woli
Dewelopera o odstgpieniu od Umowy Zobowigzujace;j.

9. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu na zasadach okreslonych w tym
akcie jest skuteczne, jezeli jest ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym i zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

10. W razie gdyby finansowanie zaptaty czesci Ceny za Przedmioty Umowy miato
pochodzi¢ z kredytu bankowego, a Nabywca do dnia ___ roku nie uzyskat
stosownego kredytu (. pomimo staran nie podpisat stosownej umowy kredytu, co
udowodnione powinno by¢ odpowiednimi dokumentami - w szczegdlnosci co najmniej
trzema negatywnymi decyzjami kredytowymi), kazda ze stron uprawniona bedzie do
odstgpienia od Umowy do dnia ____ roku.

INNE INFORMACIE

,, I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wifasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci witasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
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sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krdtszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spétki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wfasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci witasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b)

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Osoba zainteresowana zawarciem umowy moze zapoznac sie z ww. dokumentami w siedzibie Dewelopera
ul. Romanowska 55E lok.17, £6dz (91-174)

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO BP [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy], prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz.
2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO BP [nazwa banku lub kasy
prowadzgcych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

-w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a
w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajagcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
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Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $rodkdéw gwarantowanych naleinej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w s$rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

-.Bank PKO BP [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z

nastepujgcych znakdw towarowych:........cccccceeeunnnnenes .

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe (Dz.U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407,
1723 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

zt brutto

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

m2

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

zt brutto

Termin, do ktdrego nastgpi przeniesienie prawa
wtasnosci nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej zumdéw, o
ktdrych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia
oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego
albo budynku, w
ktorym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej
albo umowy
deweloperskiej lub
jednej zumow, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym
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Liczba kondygnacji

6 w tym jedna kondygnacja podziemna

Technologia
wykonania

Technologia zelbetowa monolityczna szkieletowa ze
$cianami murowanymi
z bloczkéw silikatowych miedzy stupami zelbetowymi.

Standard prac
wykonczeniowych
w czesci wspolnej
budynku i terenie
wokdt niego,
stanowigcym czesc
wspdlng
nieruchomosci

1. Elewacje - wykonczone w systemie lekkich
docieplenn, wykonczenie systemowe tynkiem
mineralnym, malowane farbg silikonowg Ilub

silikonowo - silikatowg oraz tynkiem mozaikowym.

2. Pokrycie dachu — blacha stalowa powlekana na

rabek.

3. Stolarka okienna i balkonowa

z PCV.

4. Korytarze:

a. Podtogi wykonczone ptytkami gresowymi

z cokotem lub wyktfadzing.

b. Tynk gipsowy malowany dwukrotnie farba
akrylowg/emulsyjng, parter z piyty KG

i systemowe.
c. Sufity — cynk gipsowy.
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5. Balkony i tarasy:

a. Nawierzchnia balkonéw powyzej parteru:
pokryta ptytkami gresowymi klejonymi do
podtoza.

b. Nawierzchnia taraséw na  parterze:
posadzka pokryta ptytkami gresowymi
grubowarstwowymi lub kostka.

¢. Nawierzchnia taraséw na kondygnacji +5:
ptyty gresowe na podstawkach.

d. Balustrady- rama ze stali ocynkowanej
malowanej proszkowo.

6. Klatki schodowe:

a. Holl wejsciowy i posadzka na pietrach
wykonczone ptytkami gresowymi.

b. Sciany tynkowane i malowane.
Sufity tynkowane i malowane, parter z ptyty
KG i systemowe.

7. Komorki lokatorskie:

a. Sciany murowane nietynkowane,
malowane lub systemowe w lekkiej
zabudowie.

b. Podtoga malowana.
Sufity surowe malowane.

o

Sciany konstrukcyjne zelbetowe.

©

Sciany wewnetrzne miedzy-mieszkaniowe -
zelbetowe i murowane.

10. Stropy — zelbetowe.

11. Drzwi wejsciowe do mieszkan - ptytowe
w standardzie antywtamaniowym RC3.

12. Ciagi pieszo-jezdne — z kostki betonowej.

13. Miejsca sktadowania odpadkéw - wiata -
Smietnik poza budynkiem.

14. Winda - bez maszynowni, z dostepem do
kondygnacji -1, parteru, 1, 2, 3 i 4 pietra

Liczba lokali w
budynku

63 lokale mieszkalne i 34 niemieszkalne

Na kondygnacji podziemnej (minus 1) znajduje sie hala
garazowa.




Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

Na kondygnacji podziemnej urzgdzonych zostato:
14 miejsc postojowych

58 komorek lokatorskich

2 boksy

Dostepne media w
budynku

Instalacje wewnetrzne: wody zimnej, cieptej, kanalizacja
sanitarna, centralne ogrzewanie, elektryczna, RTV- net,
domofonowa.

Dostep do drogi
publicznej

Dostep do drogi publicznej poprzez dziatki gruntu
oznaczone numerami 46/45 i 46/62, na ktérych urzadzono
drogi wewnatrzosiedlowe, ktérej Deweloper jest
wspotwiascicielem, przy czym dla kazdego wtasciciela
lokalu bedzie ustanowiona stuzebnos¢ drogowa.

Okreslenie
usytuowania lokalu
mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali
mieszkalnych

Zatgcznik nr 1 (rzut kondygnacji)
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Zatgcznik nr 2 (rzut lokalu)
Okresdlenie powierzchni

uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Standard wykonczenia mieszkania zgodny ze standardem
nr 1 (w zataczeniu)

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci

lokalu uzytkowego Nie dotyczy.

Termin, do ktorego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Wykaz inwestycji w promieniu 1 km
5. Standard wykonczenia
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